CONCORRENCIA N° 01/2023

Concorréncia que tem por finalidade a selecdo de proposta mais vantajosa para

celebracéo de contrato de CONCESSAO ONEROSA DE USO DA SERRARIA

SOUZA PINTO, observadas todas as regras e condi¢cdes deste EDITAL e seus
ANEXOS

MINUTA DE CONTRATO

ANEXO Il - CADERNO DE ENGENHARIA

APENDICE Il: PLANO DE MANUTENCAO
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1. INTRODUCAO

1.1. O presente APENDICE apresenta o modelo orientativo para a Manutencdo do
objeto da CONCESSAO, compreendendo todas as areas, instalacbes, sistemas,
subsistemas e equipamentos existentes na SERRARIA SOUZA PINTO em Belo
Horizonte - MG.

2. CONCEITO DE MANUTENCAO

2.1. A MANUTENCAO é entendida como o conjunto de atividades técnico-
administrativas, de natureza preventiva e corretiva, com vistas a preservacao da vida util,
sem perda das caracteristicas, integridade fisica, rendimento e ponto 6timo de operagéo

do equipamento, instalacfes, sistemas ou suas partes.

2.2. Os servicos de manutencdo deverdo contemplar todos os procedimentos
necessarios para manter todos os equipamentos, sistemas e instalacées em perfeitas

condi¢cdes de funcionamento e seguranca.

2.3. Considera-se MANUTENCAO PREVENTIVA o conjunto de a¢des desenvolvidas
de maneira antecipada sobre equipamentos, instalagdes e sistemas, com o objetivo de
manté-los em plenas condi¢cdes operacionais e de acordo com as especificagcbes dos

fabricantes.

2.4. Considera-se MANUTENCAO CORRETIVA o conjunto de acdes desenvolvidas
de maneira posterior a falha no funcionamento de equipamentos, instalagdes e sistemas,
com o objetivo de corrigir o defeito detectado e retorna-los em plenas condigdes

operacionais e de seguranca.

2.5. A MANUTENCAO PREVENTIVA devera ser realizada pela CONCESSIONARIA

mediante cronograma estabelecido e nas condi¢des previstas neste documento.

2.6. A MANUTENCAO CORRETIVA deveréa ser realizada pela CONCESSIONARIA
sempre que for constatada a falha, problema, defeito ou na iminéncia deles mediante a

deteccao do defeito e nas condi¢fes previstas neste documento.



2.7. E de responsabilidade da CONCESSIONARIA a elaboragdo do PLANO DE
MANUTENCAO, a partir das Diretrizes constantes no EDITAL, CONTRATO e seus
ANEXOS, em especial o ANEXO Il - CADERNO DE ENGENHARIA e seus APENDICES,
e na norma ABNT NBR 5674:2012 ou de outras normas que se fizerem pertinentes, num

prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias da assinatura do contrato.

2.8. O PLANO DE MANUTENCAO devera contemplar acdes detalhadas que garantam

gue todos os servigcos béasicos de manutencdo preventiva e corretiva estejam cobertos.

2.9. O PODER CONCEDENTE sera responsavel pela anélise e MANIFESTACAO DE
NAO OBJECAO do PLANO DE MANUTENGCAO apresentado, no prazo de 30 dias
contados da data de protocolo, podendo solicitar ajustes e/ou esclarecimentos que forem
necessarios para sua adequacao ao EDITAL, CONTRATO e seus ANEXOS, em especial
0 ANEXO Ill DO CONTRATO - CADERNO DE ENGENHARIA e seus APENDICES,
devendo a CONCESSIONARIA realizar as eventuais adequacges solicitadas em até 10

dias.

2.9.1. Casoa CONCESSIONARIA no concorde com as adequagdes apontadas
pelo PODER CONCEDENTE, devera apresentar, no prazo de 10 dias, relatério
técnico descrevendo os motivos da discordancia e os respectivos detalhamentos
técnicos em que se baseia, devendo o documento constar como anexo da versao

revisada.

2.9.2. O PODER CONCEDENTE ter4 o prazo de 10 dias para analisar e se
manifestar sobre os esclarecimentos da CONCESSIONARIA ou sobre o material

final enviado por ela.

2.9.3. Caso a justificativa tratada no item 2.9.1 n&do seja aceita pelo PODER
CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA estard obrigada a atender a revisdo
proposta, ndo podendo tal fato ser alegado como fator de descumprimento de
cronograma tampouco como evento ensejador de reequilibrio econémico-

financeiro.

2.10. O PLANO DE MANUTENCAO podera ser alterado no todo ou em parte, a qualquer

momento, desde que verificada e justificada a necessidade pela CONCESSIONARIA ou



pelo PODER CONCEDENTE, e desde que acordado entre as partes. Sempre sera levada
em consideracdo a melhoria continua dos servicos com o aumento da confiabilidade e a

otimizacdo da manutencéo.

2.11. A CONCESSIONARIA sera responsavel por recolher e dar destinagéo
ambientalmente correta aos residuos gerados pela manutencdo, seja preventiva ou
corretiva, tais como: oleos, vidros, espelhos, lampadas, dispositivos eletrénicos, entre

outros.

3. DETALHAMENTO DA MANUTENGCAO PREVENTIVA PREDIAL

3.1. A manutencé&o preventiva predial consiste no servico de manutencéo do sistema
elétrico, em todos quadros de energia elétrica de distribuicdo, busway, SPDA, bem como
troca de lampadas, reatores, resisténcias de chuveiros elétricos, troca de disjuntores,
mono, bi e tripolar, troca de receptaculos, substituicdo de fiacdo, substituicdo de
interruptores e tomadas danificadas, troca de soquetes de luminérias, troca de
contatores, relés, bornes, sinaleiros em quadros elétricos de baixa tensdo, bem como
realizar leitura e medicdo diarias de consumo de energia elétrica do medidor, na
SERRARIA SOUZA PINTO;

3.2.  No sistema de CFTV, devera ser executado o servico de manutengao preventiva
do sistema de telecomunicacdes e CFTV, por meio da manutencéo preventiva em todos
os dispositivos, monitores, cameras, servidores, switchs, mesa de controles, tomadas de
dados, cabeamento estruturado, patch panels, patch cords, modens, PABX, DVR,
telefonia da SERRARIA SOUZA PINTO;

3.3.  Executar o servico de manutencdo preventiva do elevador, fazer inspecao
conforme recomendacdes técnicas do fabricante, reparos de defeitos e ajustes dos

equipamentos, garantindo o seu perfeito funcionamento;

3.4. Executar o servico de manutencao preventiva predial civil, incluindo pequenos
reparos em estruturas, fechamentos de alvenaria, manutencdo em esquadrias, portoes,
pintura em geral, limpeza interna e externa de vidros da fachada, limpeza de venezianas,
troca de vidros e espelhos, pisos, gesso, ceramicas e acfes para prevencdo de
infiltracbes na SERRARIA SOUZA PINTO;



3.5. Executar o servigo de manutencao preventiva hidraulica, inclusive manutencao de
bombas hidraulicas dos sistemas de agua potavel, tubulacdes de agua pluvial, esgoto,
combate a incéndio, manobra de registros, check-list dos reservatérios de agua, caixas
d’agua, reparos em vasos sanitarios, torneiras, registros, bebedouros, filiros e demais
instalacdes sanitarias, realizar leituras e medi¢des diarias de consumo de agua da
SERRARIA SOUZA PINTO;

3.6. Executar o servigco de manutencao preventiva do sistema de combate a incéndio
e panico e do alarme de incéndio, por meio da manutencdo preventiva em todas as
bombas, tubulagdes, hidrantes, extintores, sirenes, comandos de bomba, sinalizagéo de
rotas de fuga, iluminacdo de emergéncia, central de alarmes de incéndio e todos os
demais itens necessarios para a seguranc¢a do usuario e para a manutencado do AVCB
vélido da instalagcdo da SERRARIA SOUZA PINTO;

3.7. Executar o servico de manutengcdo preventiva nos equipamentos de ar-
condicionado, contemplando acfes mensais de manutencdo preventiva e acgdes

emergenciais quando necessarias;

3.7.1. O servico de manutengdo preventiva do sistema de ar-condicionado,
devera assegurar o perfeito funcionamento dos equipamentos através das rotinas
de manutencdo preventiva, observando as especificagbes dos fabricantes e
seguindo o Plano de Manutencéo, Operacdo e Controle — PMOC a ser implantado
pela CONCESSIONARIA, bem como realizar a anélise da qualidade do ar ambiente
com periodicidade semestral, fornecer filtros para substituicdo, quando assim for
necessario, para os Splits Systems.

3.7.2. As andlises semestrais da qualidade do ar dos ambientes climatizados
deverdo gerar relatérios com rastreabilidade e estar disponiveis para o PODER
CONCEDENTE sempre que solicitados, conforme a Portaria 3.523 da Anvisa,
Resolugcéo RE n° 9 de 16/01/2003 e demais legislagcOes pertinentes.



4. DETALHAMENTO DA MANUTENCAO CORRETIVA PREDIAL

A manutencéo corretiva predial civil, elétrica, hidraulica, de telecomunicacdes, de sistema
de ar-condicionado e de sistema de prevencdo e combate a incéndio e panico relativos
ao fornecimento de insumos, materiais, e pegas para troca ou substituicdo, necessarios
a execucdo dos servicos e ao perfeito funcionamento dos equipamentos, sistemas e

instalagcGes devera seguir os procedimentos descritos abaixo:

4.1. Considera-se como o servico de manutencao corretiva aquele que compreende a
execucéao de a¢Oes no sentido de reestabelecer o funcionamento de um sistema, sendo
indispensavel a utilizagdo de qualquer tipo de material, insumos, equipamentos e
eventual trocas ou substituicdes, inclusive de pecas, ou partes delas, bem como reparos
nos componentes elétricos, eletrénicos ou mecanicos, necessarios e indispensaveis ao

funcionamento e seguranca do complexo e de sua estrutura instalada;

4.2. A manutencdo corretiva devera ser realizada sempre que for constatada a falha,

problema, defeito ou na iminéncia deles;

4.3. Sempre que se constatar a necessidade de manutencgéo corretiva, em especial
ocorrendo substituicdo de pecas, a CONCESSIONARIA devera emitir Relatorio Técnico
acerca do servico a ser prestado, devidamente assinado pelo engenheiro e pelos técnicos
gue executaram o servico para composicado de relatério de manutencdo rastreavel e
acessivel sempre que solicitado pelo PODER CONCEDENTE.

4.4. Nas manutencdes corretivas que eventualmente serdo necessarias, a
CONCESSIONARIA devera sempre utilizar materiais e pecas de reposi¢do originais
novas, ou seja, aquelas do fabricante dos equipamentos, sendo que ndo serao aceitas,
em hipétese alguma, pecas recondicionadas. As notas fiscais das pecas de reposicéo
deverdo constar no relatério de manutencao corretiva rastreavel e acessivel sempre que
solicitado pelo PODER CONCEDENTE.



5. FLUXO DE MANUTENGCAO

5.1. As atividades de manutencdo a serem desenvolvidas pela CONCESSIONARIA
deverdo obedecer a um fluxo de a¢gbes coordenadas e integradas, visando a um efetivo
controle do processo, através do software de gerenciamento e de outras metodologias

necessarias e que deverdo ser implementadas pela CONCESSIONARIA.

5.2. A CONCEDENTE podera acompanhar a correta utilizagdo do sistema, auditando

a CONCESSIONARIA nas consisténcias de informagées.

5.3.  Recomenda-se que o fluxo da documentacdo de manutencédo siga as fases,
conforme requer os requisitos para a documentacdo da norma ABNT NBR 5674:2012

suas atualizagOes, ou outra que venha a substituir:

6. OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

6.1. Assegurar a prestacdo dos servicos de manutencao de forma satisfatéria, regular
e constante, inclusive prestando atendimento telefénico aos demandantes nos casos de

chamadas fora dos horérios indicados para a abertura de chamados em geral;

6.2. Assegurar e fornecer mao de obra especializada e qualificada em quantidade e

especificidade necessaria a boa execucéo dos servicos;

6.3. Ressarcir os danos ou prejuizos causados a CONCEDENTE e/ou a terceiros, na
execucdo dos servicos de manutencdo previstos, também se responsabilizando
objetivamente por qualquer dano aos equipamentos conectados a rede elétrica da
SERRARIA SOUZA PINTO, inclusive aqueles listados neste documento, e o0s

equipamentos de ar condicionado;

6.4. Observar as normas legais federais, estaduais e municipais e as orientagdes dos

fabricantes dos equipamentos/sistemas durante todo o periodo de concessao;

6.5. Garantir o gerenciamento da execuc¢ao da prestacao dos servi¢os por profissional

de engenharia especializado(a), devidamente registrado(a) no CREA; bem como obter



junto ao CREA a Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART — do Contrato a ser
assinado, indicando os profissionais de engenharia responsaveis, no prazo maximo de
30 (trinta) dias corridos ap6s sua assinatura, apresentando o documento ao gestor do

Contrato e responsabilizando-se pelo registro, arquivamento e conservacgao;

6.6. Fornecer todos o0s equipamentos e material de seguranca necessarios a execugao
dos servicos, podendo a CONCEDENTE fiscalizar o seu uso adequado por parte de seus
empregados e o correto cumprimento das normas e medidas de segurancga. Para tanto,
a CONCESSIONARIA devera instruir a sua mao de obra quanto as normas e
procedimentos de prevencéo de acidentes de trabalho e utilizacdo de equipamentos de

seguranca do trabalhador;

6.7. Recomenda-se que as manutencdes, preventiva ou corretiva, sejam realizadas

somente por pessoal qualificado e credenciado pelos fabricantes dos equipamentos.

7. DIRETRIZES BASICAS DE MANUTENGCAO PREVENTIVA

Os principais servigcos de manutencao preventiva e sua periodicidade a serem realizados
nos sistemas e instalacbes da SERRARIA SOUZA PINTO estédo descritos a seguir, de
modo a compor o PLANO DE MANUTENGCAO a ser elaborado pela CONCESSIONARIA.

Os servigos listados sdo meramente referenciais e ndo exaustivos, apenas fazem parte
do historico recente de manutencgéo preventiva da SERRARIA SOUZA PINTO e deveréo
servir de base minima para a elaboracdo do Plano de Manutencdo Preventiva da
CONCESSIONARIA. A CONCESSIONARIA devera identificar os servicos faltantes,
conforme sua experiéncia propria, e inserir no referido Plano de Manutencao Preventiva
que deverd ser apresentado para a MANIFESTACAO DE NAO OBJECAO da
CONCEDENTE, conforme prazo estabelecido no item 2.7 deste apéndice.

7.1. Sistema elétrico

7.1.1. Para aelaboracao do Plano de Manutencéo, deverdo ser considerados
aimplementacéao, o funcionamento e a plena operacao dos sistemas integrantes
do espaco da SERRARIA SOUZA PINTO, abordadas nas intervencdes
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obrigatérias, como: SPDA, Cabeamento Estruturado, CFTV e Sistema de

Seguranca perimetral para a implementagao do plano de manutengdes.

Descricao dos Servigcos

Periodicidade

Prontuério de instalacdes elétricas — PIE

Organizar e manter atualizado Prontuario NR-10 dos

Geral Mensal
equipamentos e sistemas elétricos

Quadro de Medigcéo (CEMIG)

Area externa Inspecéo visual da estrutura Mensal

Area externa Condicao do poste - corrosao e danos, etc. Mensal

Area externa Condicao das caixas - corroséo e danos, etc. Mensal

Rede de distribuicao elétrica

Geral Inspecéo Visual Mensal

Grande Saldo |Verificacdo dos barramentos blindados Trimestral

Grande Saldo |Verificagcdo de sobreaquecimento de contatos e | Trimestral
vibracbes de cofres / emendas / conectores /
derivacOes dos barramentos blindados

Grande Saldo |Testar o isolamento dos barramentos blindados, | Anual
relatando os casos que necessitarem de acdes
corretivas

Geral Verificacdo de pontos quentes na rede, através de | Anual
termografia

Geral Verificar emendas, conectores e derivacoes Trimestral

Geral Verificar identificacdo dos cabos, caixas e quadros | Trimestral
Inspecionar o estado de conservacao e limpeza das

Geral caixas de passagem, dutos, eletrocalhas e quadros | Trimestral
de distribuicdo

Geral inspecionar o estado de conservacao das condi¢des | Trimestral
elétricas das caixas de passagem, dutos, eletrocalhas
e quadros de distribuicao

Geral Limpar dreno da caixa de passagem Mensal
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Geral Inspecionar e testar isolamento dos circuitos | Trimestral
elétricos, substituindo os que nao atenderem as
especificagdes técnicas em vigor

Geral Verificar circuitos desativados e retira-los, se for o| Trimestral
caso

Quadro Geral de Baixa (QGBT)

Grande Saldo |Inspecéo Visual Mensal

Grande Saldo | Manter dentro dos quadros e sempre atualizados os | Mensal
diagramas elétricos e funcionais.

Grande Saldo | Verificar trincos, fechaduras e dobradicas Mensal

Grande Saldo | Verificar aterramento Trimestral

Grande Saldo | Conferir reaperto nas conexdes elétricas Trimestral

Grande Saldo |Verificar identificacdo de circuitos e caso nao haja, | Semestral
efetuar.

Grande Saldo | Verificar quanto a fixacdo dos quadros, isoladores, | Semestral
barramentos, contatores, disjuntores e demais
componentes do sistema

Grande Saldo |Inspecionar quanto a conservagdo, arrumacao e |Semestral
pinturas dos quadros

Grande Saldo |Verificar condicbes de  funcionamento  de | Semestral
barramentos, conexdes, terminais e demais
componentes do sistema

Grande Saldo | Verificar circuitos desativados e retira-los, se for o| Semestral
caso

Grande Saldo | Efetuar limpeza geral interna e externa Semestral

Grande Saldo |Inspecionar o aterramento de todo o sistema, | Semestral
realizando medicdes 6hmicas

Grande Saldo | Testar isolamento dos barramentos Anual

Grande Saldao | Verificacdo de pontos quentes através de termografia | Anual

QUADRO GERADOR (QGMG) / QUADRO DE TRANSFERENCIA

MANUAL (QT)

Area externa Inspecgéo Visual Mensal
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Area externa Manter dentro dos quadros e sempre atualizados os | Mensal
diagramas elétricos e funcionais.

Area externa Verificar trincos, fechaduras e dobradicas Mensal

Area externa Verificar aterramento Trimestral

Area externa Conferir reaperto nas conexdes elétricas Trimestral

Area externa Verificar funcionamento da chave comutadora|Trimestral
manual e o correto acondicionamento da manopla de
acionamento da mesma.

Area externa Verificar identificacdo de circuitos e caso nao haja, | Semestral
efetuar.

Area externa Inspecionar o estado de conservacao da fixacdo dos | Semestral
quadros, isoladores, barramentos, contatores,
disjuntores e demais componentes do sistema

Area externa Inspecionar funcionamento de voltimetros, | Semestral
amperimetros, contatores, chaves seletoras, relés,
sensores e demais componentes do sistema,

Area externa Inspecionar quanto a conservacdo, arrumacao e |Semestral
pinturas dos quadros

Area externa Verificar condicbes de  funcionamento de|Semestral
barramentos, conexdes, terminais e demais
componentes do sistema

Area externa Verificar circuitos desativados e retira-los, se for o| Semestral
caso

Area externa Efetuar limpeza geral interna e externa Semestral

Area externa Inspecionar o aterramento de todo o sistema, | Semestral
realizando medi¢des 6hmicas

Area externa Testar isolamento dos barramentos Anual

Area externa Verificagdo de pontos quentes através de termografia | Anual

Quadro de Distribuigéo de Circuitos (QDC)

Geral Inspecéo Visual Mensal

Geral Manter dentro dos quadros e sempre atualizados os | Mensal
diagramas elétricos e funcionais.

Geral Verificar aterramento Trimestral
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Geral Conferir reaperto nas conexdes elétricas Trimestral
Geral Verificar funcionamento dos disjuntores Semestral
Geral Testar isolamento dos barramentos Anual
Geral Verificar Tenséo de saida Mensal
Geral Verificar Corrente de saida Mensal
Geral Verificar lampada de sinalizagcédo, interruptores, | Mensal
chaves seletoras e botoeiras
Geral Verificar trincos, fechaduras e dobradicas Mensal
Geral Verificar fixagdo e aquecimento da base de fusiveis | Mensal
Geral Verificar moédulo de fusiveis Mensal
Geral Realizar limpeza geral Mensal
Geral Verificagdo do estado da pintura Mensal
Geral Verificagcdo de pontos quentes através de termografia | Anual
lluminagéo de Emergéncia
Geral Inspecéo Visual Quinzenal
Geral Teste de funcionamento Mensal
Geral Verificacdo de tensdo nos circuitos Mensal
Circuito de iluminagdo, tomadas, luminarias e refletores
Geral Inspecéo Visual Mensal
Vistoriar todas as dependéncias, inclusive area
externa, substituindo lampadas queimadas, com
brilho arroxeado, com extremidades enegrecidas, etc.
Geral Mensal
Antes de substituir qualquer lampada, inspecionar
contatos internos, fixagdo, soquetes, reator,
fotocélulas, etc.
Geral Corrigir fixagcdo das tampas Mensal
Geral Verificar ~ funcionamento das lampadas de|Mensal
balizamento noturno e sinalizacdo, bem como de
suas fotocélulas
Geral Reapertar carcacas das tomadas Mensal
Geral Reapertar parafusos de sustentacao Semestral
Geral Inspecionar reatores (quando existentes) e reaperta- | Semestral

los, caso necessério




14

Geral Inspecionar e reapertar bases e soquetes Semestral
Geral Verificar aterramento das calhas e carcacas | Trimestral
metélicas das luminérias
Geral Vistoriar estado geral da fiagdo quanto ao|Semestral
aguecimento, isolamento etc.
Geral Inspecionar caixas de interruptores das lampadas Semestral
Geral Inspecionar redes de tomadas, verificando bases e | Semestral
soquetes
Geral Testar comando remoto da iluminacéo Trimestral
Geral Inspecionar o estado de conservacao da fixacdo de | Semestral
difusores, globos, grades, receptaculos, ignitores,
reatores, capacitores e demais acessorios do sistema
Verificar quanto ao estado de conservacdo e
funcionamento os difusores, globos, grades,
Geral Semestral
receptaculos, ignitores, reatores, capacitores e
demais acessorios do sistema
Geral Verificar quanto a inclinag&o, alinhamento, vedacao e | Semestral
luminosidade, sugerindo melhorias, caso seja
necessario
Sistema de Protecdo Contra Descarga Atmosférica (SPDA)
Geral Inspecéao Visual Mensal
Geral Conexodes da malha de aterramento Trimestral
Geral Condicéao geral dos para-raios Trimestral
Geral Verificar estado dos para-raios Trimestral
Geral Verificar estado dos captores Trimestral
Geral Verificar conexdes elétricas Trimestral
Geral Conferir reaperto geral Trimestral
Geral Verificar estado das soldas exotérmicas Trimestral
Geral Verificar estado dos conectores Trimestral
Geral Medir resisténcia da malha Trimestral
Geral Medir continuidade da malha ou quando necessario | Trimestral
Geral Proceder limpeza nas caixas de inspecao Trimestral
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Geral Elaborar atualizacdo de mapa de localizacdo das | Trimestral
malhas e, caso ndo haja identificacéo, fazé-la
Geral Efetuar revitalizacdo do sistema, caso haja|Trimestral

necessidade devido a danos detectados em campo.

Geral Inspecdo periddica, realizada por profissional
habilitado(a) e capacitado(a) a exercer esta atividade,
com emissao de laudo (documentacdo pertinente),
em intervalos determinados, conforme norma ABNT -
NBR5419-3:2015

a cada 03 anos

Cabeamento estruturado e telefonia (ap6s completarevisdo deste

sistema)

Geral Realizar a manutencdo preventiva do cabeamento | Mensal
estruturado com vistorias rotineiras para corrigir e
monitorar toda a infraestrutura da rede.

Geral Executar o diagnoéstico apontando solucdes eficazes | Mensal
para os problemas encontrados.

Geral Verificar estado da fonte de energia, estabilizadores, | Mensal
nobreaks realizando testes de funcionamento.

Geral Verificar e fazer / refazer todas as conectorizacdes | Mensal
necessarias ao funcionamento eficaz da rede.

Geral Limpeza geral e organizacdo dos racks, mantendo | Mensal
identificado cada ponto de conectorizagdo dos
switches e dos demais ativos de rede.

Geral Verificar trincos, fechaduras e dobradigas Mensal

Geral Executar a limpeza geral do gabinete com substéancia | Anual
neutra, retirando ferrugens e efetuando retoques de
pintura (caso necessario), assim como a
desobstrucdo das grelhas de ventilagcédo e a retirada
de materiais inflamaveis ou néo utilizaveis

Geral Oferecer suporte técnico, realizar laudos técnicos de | Sempre que
avaliacao da instalacdo do cabeamento estruturado. |solicitado

Sistemade CFTV

Geral Inspecéo Visual Quinzenal
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Geral Ajustar posicao e regular lentes das cameras Sempre que
solicitado
Geral Verificar o funcionamento das cameras, consertando | Mensal
ou substituindo conectores ou conversores passivos,
caso aplicavel
Geral Medir as tensdes nas fontes de alimentacdo das |Mensal
cameras
Geral Verificar o funcionamento do computador/monitor de | Mensal
controle das imagens
Geral Verificar as condi¢cdes do cabeamento do CFTV Semestral
Geral Revisar o0s conectores junto ao DVR / NVR,|Semestral
substituindo, caso necessario, por modelos do tipo de
compressao
Geral Organizar os cabos junto ao DVR / NVR. Semestral
Geral Limpar externamente o DVR / NVR. Semestral
Geral Limpar as caixas e/ou domos de protecdo e lentes | Semestral
das cameras
Geral Limpar externamente o nobreak Semestral
Geral Medir a tensdo do nobreak Semestral
Sistema de Sonorizacao
Geral Inspecéo Visual Mensal
Geral Microfones (todos os tipos e modelos) - Verificar e | Mensal
efetuar: Teste de funcionamento e ajustes
necessarios; inspecao em cabos (quando aplicavel) e
plugues; limpeza geral com remocao dos agentes
nocivos existentes; correto armazenamento; orientar
0 usuario sobre como utilizar corretamente o
equipamento (sempre que necessario)
Geral Reprodutores, Sintonizadores e Gravadores de DVD | Mensal

e Blue Ray Verificar e efetuar. Teste de

funcionamento e ajustes necessarios; inspecao em
cabos (quando aplicavel) e plugues; limpeza geral

com remoc¢ao dos agentes nocivos existentes; correto




armazenamento; orientar o usuario sobre como
utilizar corretamente o equipamento (sempre que

necessario)
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Geral

Mesa de Som - Verificar e efetuar: Teste de
funcionamento e ajustes necessarios; inspecao em
cabos (quando aplicavel) e plugues; limpeza geral
com remoc¢ao dos agentes nocivos existentes; correto
armazenamento; orientar o usuario sobre como
utilizar corretamente o equipamento (sempre que

necessario)

Mensal

Geral

Amplificadores - Verificar e efetuar: Teste de
funcionamento e ajustes necessarios; inspecdo em
cabos (quando aplicavel) e plugues; limpeza geral
com remogao dos agentes nocivos existentes; correto
armazenamento; orientar o0 usuario sobre como
utilizar corretamente o equipamento (sempre que

necessario)

Mensal

Geral

Equalizadores - Verificar e efetuar: Teste de
funcionamento e ajustes necessarios; inspecao em
cabos (quando aplicavel) e plugues; limpeza geral
com remogao dos agentes nocivos existentes; correto
armazenamento; orientar 0 usuario sobre como
utilizar corretamente o equipamento (sempre que

necessario)

Mensal

Geral

Receptor de Microfone - Verificar e efetuar: Teste de
funcionamento e ajustes necessarios; inspecao em
cabos (quando aplicavel) e plugues; limpeza geral
com remocgao dos agentes nocivos existentes; correto
armazenamento; orientar 0 usuério sobre como
utilizar corretamente o equipamento (sempre que

necessario)

Mensal
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Geral Sonofletores - Verificar e efetuar: Inspecdo em cabos | Semestral
e plugues, medindo a impedéancia do sistema caixa-
cabos
Geral Rack - Verificar e efetuar: Inspecdo em cabos e |Mensal
plugues e; limpeza geral com remogé&o dos agentes
nocivos existentes
Geral Suportes diversos - Verificar e efetuar: Ajustes|Mensal
necessarios; lubrificacdo de pontos moveis, com 6leo
(ou graxa) préprio, para minimizar os desgastes dos
componentes, engrenagens e outras pegas que
compdem o equipamento e; limpeza geral com
remocao dos agentes nocivos existentes
Demais Equipamentos
Geral Inspecéo Visual Mensal
Geral Funcionamento dos instrumentos e comandos dos | Mensal
painéis
Geral Lampadas/leds Mensal
Geral Sinalizacéo local Mensal
Sistema anti-Intrusé&o
Geral Inspecéo Visual Mensal
Geral Funcionamento dos instrumentos / sensores Mensal
Geral Ajustar e regular posicdo dos sensores|Mensal
infravermelhos
Geral Efetuar limpeza das lentes dos sensores Mensal
Geral Testar funcionalidades da central de alarmes Mensal
7.2. Sistema hidraulico

Descricao dos Servicos

Periodicidade

Bombas hidraulicas

Area externa | Inspecéo Visual

Mensal

Area externa | Verificar identificacio de cabeaco e sinalizagcdo, caso

nao exista, realizar

Semestral




Area externa

Inspecionar visualmente as bombas e verificar quanto a
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Trimestral
existéncia de avarias, vazamentos ou corrosao
Area externa | Inspecionar a bomba e verificar a existéncia de ruidos ou
Trimestral
vibragcdes estranhas ao funcionamento
Area externa | Testar todas as rotinas de acionamentos, automatico e | Mensal
manual
Area externa | Verificar selo mecanico quanto & vazamento Trimestral
Area externa | Inspecionar quanto ao estado de conservacéo de toda a
estrutura metdlica da instalacdo, quadro de comando,
borneiras, barramentos, elementos de protecoes,
contatores, terminais, cablagem, canaletas,
instrumentos de monitoragdo, botoeiras, chaves
seletoras sinalizac&o e demais componentes do sistema | Semestral
Area externa | Inspecionar o conjunto motobomba, quanto & sua|Semestral
fixacao
Area externa | Inspecionar valvulas, manémetros, acessoérios quanto ao | Semestral
estado e funcionamento, corrigir se necessario
Area externa | Verificar motor elétrico conforme ficha de instrucéo | Semestral
correspondente
Area externa | Medir (megar) enrolamento (bobinas) do motor para
Semestral
verificar sua resisténcia 6hmica e fugas para carcaca
Area externa | Verificar quadros de comandos e demais componentes | Semestral
Area externa | Efetuar limpeza interna e externa Trimestral
Caixa de Gordura
Geral Inspecéo visual Mensal
Geral Abrir caixa de gordura Trimestral
Geral Retirar a gordura Trimestral
Geral Realizar lavagem Trimestral
Geral Fechar a caixa de gordura Trimestral
Verificar estado de conservacdo das caixas e
Geral Trimestral
providenciar reparos se necessarios;
Geral Verificar escoamento da tubulagao Trimestral

Caixas de Passagem e de Inspecéo de Esgoto
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Geral Inspecéo visual Mensal
Geral Abrir caixa Trimestral
Geral Retirar toda a sujeira sélida Trimestral
Geral Realizar lavagem Trimestral
Geral Fechar a caixa Trimestral
Verificar estado de conservacdo das caixas e
Geral Trimestral
providenciar reparos se necessarios;
Geral Verificar escoamento da tubulagao Trimestral
Caixa Separadora agua e 6leo
Area externa | Inspec&o visual Mensal
Area externa | Abrir caixas Trimestral
Area externa | Retirar toda a sujeira e 6leo Trimestral
Area externa | Realizar lavagem Trimestral
Area externa | Fechar a caixas Trimestral
Area externa | Verificar estado de conservacdo das caixas e
Trimestral
providenciar reparos se necessarios;
Area externa | Verificar escoamento da tubulac&o Trimestral
Instalagdes hidrossanitarias
Geral Inspecéo visual Mensal
Geral Verificar vazamentos nas instala¢cfes hidraulicas; Mensal
Inspecionar estado de fixacdo e conservacao das loucas
Geral sanitarias, espelho, suportes de toalhas, saboneteiras, | Semanal
sifdes, chuveiros, etc.
Executar limpeza no sifédo das pias e mictorios, caixas e
Geral Mensal
ralos sifonados.
Reservatorios
Area externa | Inspec&o visual Mensal
Area externa | Inspecionar e limpar os reservatérios de &agua|Semestral
subterraneos e superior
Area externa | Inspecionar fechamento dos reservatorios Semestral
Area externa | Inspecionar paredes internas e externas dos |Anual

reservatoérios
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Area externa | Inspecionar conexdes hidraulicas, tubulacées, registros | Semestral
e valvulas

Tubulacdes

Geral Inspecéo visual Mensal

Geral Verificacdo e conservacdo dos tubos das instalagcdes | Trimestral
hidraulicas

Hidrémetros

Geral Inspecao visual Mensal

Geral Verificar se existe vazamento dos hidrometros Mensal

Geral Verificar funcionamento dos hidrometros Trimestral

Sistema de drenagem

Areas Inspecéo visual Mensal

externas

Areas Verificar condicbes de escoamento do sistema de|Bimestral

externas drenagem

Areas Limpeza de canaletas e valas de drenagem Trimestral

externas

Areas Limpeza das caixas de captacéo Mensal

externas

Véalvulas e Registros

Geral Inspecéo visual Mensal

Geral Verificar funcionamento das valvulas e registros Mensal

Geral Verificar vazamentos em valvulas e registros Mensal

7.3. Sistema predial civil

Descricao dos Servicos

Periodicidade

Coberturas e Lajes

Geral Inspecéo visual Quinzenal

Geral Limpeza das calhas, testando se néo ocorreu|Mensal
nenhum entupimento das tubulacdes

Geral Verificar condicdo geral de coberturas e lajes Mensal
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Geral Verificar condicdo quanto a existéncia de fissuras, | Mensal
rachaduras, quebras e danos

Geral Verificacdo de infiltracdes Mensal

Geral Verificagcdo de impermeabilizacdo Mensal

Geral Verificacdo de juntas de dilatacdes Mensal

Geral Verificar necessidade de pintura e retoca-la nos|Mensal
locais onde houver processo de deterioracao.

Fundacdes, Estruturas e Superestruturas Metalicas

Geral Inspecéo visual Mensal

Geral Verificacdo de recalques Semestral

Geral Verificagcdo de deslocamentos horizontais Semestral

Geral Verificagdes de trincas estruturais Semestral

Geral Inspecdo em toda a estrutura, principalmente nas | Semestral
ligacbes, para avaliar a situacado da pintura e retoca-
la nos locais onde houver processo de corroséo.

Estruturas em Concreto Armado

Geral N&o cortar parcial ou totalmente, qualquer elemento | Sempre que
estrutural em concreto armado, tampouco submeté- | aplicavel
lo a sobrecargas néo previstas no projeto original

Geral Proteger a estrutura contra agentes corrosivos ou | Sempre que
abrasivos (acidos, sulfatos, etc.) aplicavel

Alvenarias

Geral Proteger a alvenaria contra agentes corrosivos ou|Sempre que
abrasivos (acidos, sulfatos, etc.) aplicavel

Forros e tetos

Geral Inspecéo visual Quinzenal

Geral Verificar condicao geral dos forros quanto a presenca | Mensal
de trincas/ fissuras, desplacamento

Geral Verificar necessidade de pintura quanto a manchas, | Mensal
danos e arranhodes

Fachadas

Geral Inspecéo visual Mensal
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Geral Verificar condicdo geral das fachadas quanto a | Bimestral
presenca de trincas/ fissuras, desplacamento

Geral Verificar condicdo geral de caixilharia quanto a | Bimestral
existéncia de manchas e/ou danos

Geral Verificar condi¢éo geral dos vidros da fachada quanto | Bimestral
a quebras e arranhdes

Geral Verificar condigcdes da pintura e necessidades de|Semestral
retoques

Geral Efetuar limpeza interna e externa de vidros da|Semestral
fachada

Paredes e Revestimentos

Geral Inspecéo visual Quinzenal

Geral Verificar condigao geral dos revestimentos e paredes | Mensal

Geral Verificar condicdo quanto a existéncia de fissuras, | Mensal
rachaduras, quebras e danos

Geral Verificar necessidade de pintura Mensal

Vidros e espelhos

Geral Inspecéo visual Quinzenal

Geral Verificar condicdo geral de vidros de todos os|Mensal
ambientes

Geral Verificar condicdo geral de espelhos de todos os|Mensal
ambientes

Portas e portdes comuns e automaticos

Geral Inspecéo visual Quinzenal

Geral Verificar condigcdes das fechaduras, puxadores,|Mensal
dobradicas e molas

Geral Verificar condicdo dos acabamentos Mensal

Geral Verificar condigao de pintura Mensal

Geral Efetuar lubrificac&o de dobradi¢cas e molas Trimestral

Geral Efetuar avaliacdo de motores, sensores, regulagem | Trimestral

de contrapesos, regulagem de fim de curso e inicio

de curso.

Esquadrias de Madeira
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Geral Inspecéo visual Quinzenal

Geral Verificar condicdo de pintura quanto a manchas, | Mensal
arranhdes, danos, pontos de apodrecimento

Geral Condi¢gdes dos mecanismos, trilhos, trincos Mensal

Geral Efetuar lubrificac&o de dobradicas, trilhos, etc. Trimestral

Geral Conservar 0os acabamentos em  madeira|Anual
envernizando-os periodicamente

Geral Evitar a exposicao direta e continua a luz solar, que | Sempre  que
pode causar 0 seu empenamento possivel

Geral Evitar a exposi¢cdo a umidade, que pode causar o seu | Sempre  que
empenamento e deterioracédo do revestimento. possivel

Esquadrias e Janelas de metal

Geral Inspecéo visual Quinzenal

Geral Efetuar limpeza dos trilhos dos portdes de correr Quinzenal

Geral Verificar condicdo de pintura quanto a manchas, | Mensal
arranhdes, danos, pontos de corrosao

Geral Verificar condi¢c&o de anodizacéo Mensal

Geral Verificar condicao dos vidros Mensal

Geral Verificar condigbes dos mecanismos, trilhos, trincos | Mensal

Geral Efetuar lubrificacdo de dobradicas, trilhos, etc. Trimestral

Geral Efetuar reparacdo da vedacdo nos pontos em que | Anual
isto se fizer necessario, utilizando material adequado

Pisos e rodapés

Geral Inspecéo visual Quinzenal

Geral Verificar condigao geral dos pisos Mensal
Verificar condicdo quanto a existéncia de fissuras,

Geral Mensal
rachaduras, quebras e danos

Geral Verificar condicdo das rampas de acesso quanto a|Mensal
imperfeicdes e danos

Geral Evitar o acumulo de agua devido a limpeza, Sempre que
procurando secar corretamente o piso ap0s as|necessario
limpezas.

Elevador Verificar condi¢c&o geral dos pisos Mensal




Escadas e Rampas
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Geral Inspecéo visual Quinzenal

Geral Verificar condigcdo dos corrimaos Bimestral

Geral Verificar condi¢cdo das pisadas e testeiras Mensal

Geral Verificar condicdo das fitas antiderrapantes, se estdo | Mensal
soltas ou faltando

Geral Verificar condicdo geral das rampas de acesso Bimestral

Geral Verificar necessidade de pintura Bimestral

Calcadas
Inspecédo visual do meio fio, verificar o estado de

Geral Semestral
conservacdao, procedendo reparo se necessario;

Geral Verificar condicdo do piso quanto a danos e guias | Trimestral
guebradas

Pavimentos Flexiveis

Geral Inspecéo visual Quinzenal

Geral Inspecionar a existéncia de fissuras e trincas Mensal

Geral Verificar a existéncia de depressdes e desgastes Mensal

Geral Inspecionar pinturas de sinalizacdo, repintar se|Mensal
necessario

Pavimentos Rigidos

Geral Inspecao visual Quinzenal

Geral Verificar condi¢des das juntas de dilatag&o Mensal
Verificar estado das pinturas de sinalizagao, repintar

Geral . Mensal
se necessario
Verificar a existéncia de desplacamento e

Geral Mensal
desagregacao

Piso Intertravado

Estacionamento | Inspecéo visual Quinzenal

Estacionamento | Verificar a existéncia de desplacamento e
desagregacdao, providenciando reposicao imediata de Mensal

pecas que eventualmente venham a soltar, evitando

assim a soltura de mais pecas
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Estacionamento | Inspecionar pinturas de sinalizacdo, repintar se|Mensal

necessario

Impermeabilizacdo e Juntas de dilatacéao

Geral Inspecéo visual Mensal
Geral Verificacdo de infiltracdes em todos os ambientes Mensal
Geral Verificacdo de juntas de dilatacdo Mensal

Pinturas e tratamento superficial

Geral Inspecao visual Mensal

Geral Verificagcdo de pintura de todas as dependéncias da| Semestral

Serraria Souza Pinto

Objetos decorativos externos e internos

Geral Inspecéo visual Semestral
Geral Verificagcdo do estado geral Semestral
Geral Verificar necessidade de pintura Semestral

Composicao Paisagistica

Geral Inspecéo visual Mensal

Geral Rocada no capim, coroamento das mudas, combate | Mensal

as formigas e adubacéo.

Geral Poda (aparar a grama) e recorte para nao subir no | Mensal
meio-fio.
7.4. Sistema de ar-condicionado, ventilag&o e exaustao

Descricdo dos Servigos Periodicidade

'Ventiladores / Exaustores

Geral Inspecéo visual Mensal
Geral Verificar existéncia de ruidos e vibragdes anormais Mensal
Geral Verificar estado e alinhamento da(s) correia(s) Mensal
Geral Lubrificar mancais e rolamentos Mensal
Geral Verificar acoplamento(s) - se existir(em) Mensal
Geral Efetuar limpeza do(s) rotor(es) Trimestral
Geral Efetuar limpeza externa do equipamento Mensal
Geral Eliminar pontos de ferrugem Trimestral
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Geral Corrigir tampas soltas do gabinete e vedacéao Mensal
Geral Reapertar parafusos de mancais e suportes Trimestral
Geral Verificar e anotar tensdes e desbalanceamento entre | Mensal
fases do motor
Geral Verificar e anotar corrente e desbalanceamento entre | Mensal
fases do motor
Geral Medir e anotar isolamento do motor Anual
Geral Verificar interruptores, lampadas e fusiveis Mensal
Geral Efetuar reaperto dos terminais, parafusos e molas Mensal
Geral Verificar atuacdo do(s) rele(s) térmico(s) Anual
Geral Efetuar limpeza interna do quadro de comando Mensal
Geral Verificar aguecimento de motor Mensal
Geral Verificar estado das superficies dos contatos das |Anual
contatoras
Geral Verificar aperto dos fusiveis e se sdo adequados Mensal
Geral Lavar ou trocar (se descartaveis) os filtros de ar Mensal
Coifa
Geral Inspecéo Visual Mensal
Geral Limpeza geral Mensal
Geral Verificar existéncia de ruidos e vibracdes anormais Mensal
Geral Verificar estado e alinhamento da(s) correia(s) Mensal
Geral Verificar interruptores, lampadas e fusiveis Mensal
Geral Efetuar limpeza interna do quadro de comando Mensal
Geral Verificar aquecimento de motor Mensal
Geral Lavar ou trocar (se descartaveis) os filtros de ar Mensal
Geral Lubrificar mancais e rolamentos Mensal
Geral Corrigir tampas soltas do gabinete e vedacéo Mensal
Geral Eliminar pontos de ferrugem Trimestral
Geral Reapertar parafusos de mancais e suportes Trimestral
Geral Medir e anotar isolamento do motor Anual
Geral Verificar estado das superficies dos contatos das |Anual

contatoras

Sistema Split System
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Geral Inspecéo visual Mensal
Verificar e eliminar sujeira, danos e corrosdao no

Geral Mensal
gabinete, na moldura da serpentina e na bandeja

Geral Limpar as serpentinas e bandejas Mensal

Geral Verifica operacéo dos controles de vazao Trimestral

Geral Verificar operacédo de drenagem da agua da bandeja Mensal

Geral Verificar estado de conservacao do isolamento acustico | Semestral

Geral Verificar a vedacdo dos painéis de fechamento do|Mensal
gabinete

Geral Verificar a tensdo das correias para evitar | Mensal
escorregamento

Geral Lavar as bandejas e serpentinas com remocédo do|Mensal
biofilme (lodo)

Geral Limpar o gabinete do condicionador e ventiladores |Mensal
(carcaca e rotor)

Geral Filtros de ar - secos

Geral Verificar e eliminar sujeira, danos e corrosao Mensal

Geral Medir o diferencial de presséo Trimestral

Geral Verificar e eliminar as frestas dos filtros Mensal

Geral Filtros de ar - embebidos em 6leo

Geral Verificar e eliminar sujeira, danos e corroséo Mensal

Geral Medir o diferencial de presséo Trimestral

Geral Verificar e eliminar as frestas dos filtros Mensal

Geral Lavar o filtro Mensal

Geral Pulverizar com 6leo e escorrer Trimestral

Dutos, grelhas e difusores

Geral Inspecéo Visual Semanal

Geral Verificagcdo do estado de dutos e difusores Mensal
Verificagcdo do funcionamento da chave de abertura de

Geral Mensal
dutos e difusores

Geral Verificacdo de saida de ar nas grelhas e difusores Mensal

Geral Andlise de qualidade do ar (Empresa especializada) Semestral
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Conforme

relatério de

Geral Limpeza especializada de dutos analise de
gualidade do
ar

7.5. Elevador

Descricdo dos Servicos

Periodicidade

Geral
Grande Inspecéo visual Mensal
Saldo
Grande Realizar a limpeza interna e externa Semestral
Saldo
Grande Verificar condi¢c&o geral do piso Mensal
Saléo
Grande Verificar e, se necessario, corrigir a velocidade do motor | Semestral
Saldo de tracao.
Grande Acionar o0 sistema de seguranca, ajustando as|Semestral
Salédo velocidades de desarme.
Grande Testar os amortecedores com a queda da cabine, com | Semestral
Salado meia lotacéo.
Grande Verificar as corredicas das guias ou as roldanas dos |Mensal
Salado cursores, assegurando uma operacao silenciosa e

mantendo as guias adequadamente lubrificadas.
Grande Verificar os cabos de aco e todos os dispositivos de | Mensal
Saldo seguranca e reguladores, eliminando o0s eventuais

defeitos mecanicos.
Grande Verificar a tensdo dos cabos condutores, mantendo o|Mensal
Saldo equilibrio entre fases.
Grande Verificar os acrilicos do teto da cabine do elevador Mensal

Salao
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Grande Verificar as sapatas das portas do elevador, | Mensal

Salédo substituindo-as quando danificadas.

Grande Verificar as portas do elevador, alinhando-as quando|Mensal

Saldo necessario.

Grande Verificar as lampadas e reatores existentes no elevador, | Mensal

Saldo teto, gongos e lampadas sobre cabine.

Grande Verificar todas as pecas e lampadas que compdem as | Mensal

Salédo botoeiras.

Grande Verificar o sistema de ventilacdo existente na cabine do | Mensal

Saléo elevador.

Motor e caixas redutoras.

Grande Fazer a remocao dos residuos de carvdo e poeira das | Mensal

Saldo escovas e porta-escovas.

Grande Movimentar as escovas de carvao no interior dos seus | Mensal

Saldo porta-escovas.

Grande Fazer aremocdao da poeira acumulada e do 6leo vazado. | Mensal

Saléo

Grande Verificar o nivel do 6leo, completando-o se necessario. | Mensal

Saléo

Grande Ajustar a altura dos porta-escovas em relacdo a|Mensal

Salédo superficie de contato do elevador

Grande Ajustar a superficie de contato dos coletores que|Mensal

Salado apresentarem faiscamento na comutacdo e/ou
trepidacdes excessivas.

Grande Manter limpos e desimpedidos os espacgos fisicos da|Mensal

Saldo casa de maquinas, informando a fiscalizacdo a
existéncia de irregularidades, quando houver.

Freios

Grande Remover da superficie de contato do tambor todo o|Mensal

Salédo residuo de Oleo e graxa.

Grande Ajustar a folga excessiva entre as sapatas e discos da | Mensal

Salédo superficie de contato dos tambores de freio.

Quadro de comando
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Grande Fazer a remocéo da poeira e aplicacdo de fina camada | Mensal
Salédo de Oleo com querosene na estrutura externa dos
quadros.
Grande Verificar, ajustar e substituir, se necesséario, o0s|Mensal
Salédo temporizadores, fusiveis, relés, contatoras, chaves com
mau contato, relés de cola e circuitos de protecao.
Grande Efetuar teste do "hardware" de controle através de|Mensal
Salédo "software" de controle.
Nos andares
Grande Fazer aremocé&o de todo o material depositado sobre as | Mensal
Salado barras chatas de ferro (apoio das carretilhas) e aplicagao
de fina camada de 6leo com querosene na estrutura
externa dos quadros.
Grande Proceder a limpeza, em toda a extenséo, das soleiras, | Mensal
Salédo das roldanas e dos trincos, procedendo-se a lubrificagao
dos eixos.
Grande Ajustar qualquer folga excessiva nos roletes excéntricos | Mensal
Salédo das suspensdes das folhas da porta e dos contatos dos
trincos e ganchos.
Grande Verificar o funcionamento dos botdes de chamada e|Mensal
Salédo indicadores de dire¢do, mantendo o nivel de visibilidade
original e substituindo-os quando necessario.
Cabines
Grande Fazer a remocéao do lixo acumulado em toda a extenséo | Mensal
Saléo das soleiras.
Grande Remover toda a poeira das faces externas das portas. | Mensal
Saldo
Grande Remover todo o material depositado nas suspensdes, | Mensal
Saldo aplicando, em seguida, fina camada de 06leo, retirando
todo 0 excesso.
Grande Proceder a limpeza geral das barras articuladas e|Mensal
Salédo aplicacao de oleo fino nas articulagdes.
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Grande Fazer a remocéo da poeira das grades de ventilacao. Mensal
Salédo
Grande Remover o lixo e a poeira da tampa do teto. Mensal
Saléo
Grande Fazer a remocdo da poeira dos ventiladores e|Mensal
Saldo exaustores e lubrificacdo das buchas.
Grande Liberar o dispositivo de desengate para aplicacdo de fina | Mensal
Salédo camada de oleo.
Grande Verificar a partida, a parada e o nivelamento do carro, a| Mensal
Salado abertura e o fechamento das portas, o funcionamento
das botoeiras, sinalizadores e luz de emergéncia, a
graxa dos conjuntos operadores das portas, o0
funcionamento dos aparelhos de comunicacéo, a sapata
de seguranca e a fotocélula.
Contrapesos
Grande Fazer a remocéo da poeira da suspensao. Mensal
Salédo
Grande Verificar e ajustar o desgaste e a folga excessiva entre | Mensal
Saldo as corredicas deslizantes.
Poco / Para-choque
Grande Proceder a limpeza geral. Mensal
Saléo
Grande Verificar o nivel do 6leo, completando-o, se necessario. | Mensal
Saléo
Grande Verificar o aperto das porcas das bracadeiras de apoio. | Mensal
Saldo
Grande Verificar a fiagao do poco. Mensal
Salédo
Cabos de aco
Grande Ajustar as tensdes dos cabos de tracdo e compensacéao. | Mensal
Saléo
Grande Polias de Compensacéo e Tensoras Mensal

Salao
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Grande Ajustar a distancia da polia de compensacao ao piso do | Mensal
Saldo contato elétrico e o prumo e a distancia da polia tensora
ao piso.
7.6. Sistema de Prevencédo e Combate a Incéndio e Panico

Descrigcdo dos Servigos Periodicidade

Sistema de Combate

Geral Inspecéo visual Mensal

Geral Verificar a sinalizagdo e acesso aos hidrantes e |Mensal

botoeiras de acionamento das bombas de incéndio;

Geral Verificar o enrolamento, em forma “aduchada”, das | Mensal
mangueiras de incéndio, no interior dos abrigos de

hidrantes;

Geral Verificacdo do estado de conservacdo dos suportes | Mensal

pendentes e reaperto ou substituicdo.

Geral Verificar a existéncia de vazamentos nos hidrantes; Mensal
Geral Verificar o vidro de protecédo dos abrigos de hidrantes; | Mensal
Geral Verificar o funcionamento de abertura e fechamento das | Mensal

portas dos abrigos de hidrantes;

Geral Verificar o acesso e estado de conservacao do registro | Mensal

de recalque instalado no passeio;

Geral Verificar a existéncia de vazamentos nas tubula¢cdes e | Mensal

registros de incéndio;

Geral Inspecionar o funcionamento dos mandmetros e |Mensal

pressostatos das bombas de incéndio;

Geral Verificar o acionamento e o funcionamento das bombas | Mensal
de incéndio;
Geral Teste dos dispositivos de alarme de descarga de agua e | Mensal

lacracdo na posicao normal de abertura as valvulas que

controlam seu fornecimento.

Geral Verificar se ha indicio de cavitagdo nas bombas de|Semestral

incéndio;
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Geral Verificar a pressdo registrada nos mandmetros das | Mensal
bombas de incéndio.

Geral Testar o funcionamento e conexdes dos esguichos; | Semestral
mangueiras de incéndio, hidrantes e chaves de engate
rapido;

Geral Inspecionar as bombas; Mensal

Geral Verificar a existéncia de vazamentos e lubrificar todas as | Mensal
valvulas de controle do sistema

Geral Efetuar limpeza dos abrigos de hidrantes; Mensal

Geral Abrir e fechar os registros dos hidrantes; Mensal

Geral Abrir e fechar o registro de recalque do passeio; Mensal

Geral Verificar a sinalizacdo de incéndio. Mensal

Geral Verificar o estado de conservacao da pintura dos abrigos | Trimestral
de hidrantes, registros, tubulagdes de incéndio e demais
componentes visiveis, consoante as normas vigentes.

Geral Circular dgua pelas mangueiras de incéndio; Semestral

Geral Lavar as mangueiras de incéndio que estiverem sujas, | Semestral
secando-as a sombra e completamente, antes de
recoloca-las nos abrigos de hidrante;

Geral Informar sobre a necessidade de realizar o teste|Semestral
hidrostatico das mangueiras de incéndio.

Geral Submeter os extintores aos testes de 1° nivel -|Semestral
Inspecionar os extintores nos locais onde eles estéo
instalados

Geral Submeter os extintores aos testes de 2° nivel - consiste | Anual
em encaminhar 0s extintores para a empresa
responsavel pela verificagcédo/recarga.

Geral Submeter os extintores aos testes de 3° nivel - consiste | Quinquenal
em realizar o teste hidrostatico nos extintores

Sistema de Alarme de Incéndio

Geral Inspecdo Visual e limpeza manual (caso necessario) - | Semanal

Central de alarme, sensores, sirenes, botoeiras,

modulos de comando e de monitoramento.
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Geral Testar o funcionamento dos componentes do sistema de | Semanal

alarme (central, botoeiras, sirenes, etc.).

Sistema de lluminacdo de Emergéncia

Geral Inspecédo visual dos componentes do sistema Quinzenal

Geral Testar o funcionamento automético do sistema|Mensal

simulando uma falta de energia elétrica

Geral Verificagcdo de tens&o nos circuitos Mensal

7.7. Limpeza de Reservatorios, Caixas de Gordura e Dedetizacéo

Descricdo dos Servigcos Periodicidade

Dedetizacédo

Geral Realizar dedetizacdo e desratizacdo geral das &reas | Semestral

com emissao de certificado.

Geral Servicos de limpeza e desinfeccao dos reservatoérios de | Semestral
agua
Geral Emissdo de laudo de andlise fisico-quimica e|Semestral

bacteriologica da agua em obediéncia aos parametros
de potabilidade, higiene e consumo previstos na Lei n®
4.323, de 13 de janeiro de 1986.

8. DIRETRIZES BASICAS DE MANUTENCAO CORRETIVA

Os principais servicos de manutencédo corretiva a serem realizados nos sistemas
e instalagbes da SERRARIA SOUZA PINTO estéo descritos a seguir, de modo a
compor o PLANO DE MANUTENCAO CORRETIVA a ser elaborado pela
CONCESSIONARIA. Os servicos listados sdo meramente referenciais e ndo sio
exaustivos, apenas fazem parte do histérico recente de manutenc¢éo corretiva da
SERRARIA SOUZA PINTO e deverao servir de base minima para a elaboracéo
do Plano de Manutencdo Corretiva da CONCESSIONARIA. A
CONCESSIONARIA devera identificar os servicos faltantes, conforme sua

experiéncia propria, e inseri-los no referido Plano de Manutencéo Corretiva que
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devera ser apresentado para a MANIFESTACAO DE NAO OBJECAO da

CONCEDENTE, conforme prazo estabelecido no item 2.7 deste apéndice.

8.1. Sistema elétrico
ENERGIA

Corrigir falha de iluminagéo

Corrigir queda de energia

Reparar iluminagcédo apagada total ou de uma grande area

Reparar iluminacdo apagada de uma sala ou de uma pequena area

Eliminar risco de curto-circuito

Verificar disjuntor desarmado e atuar na corre¢cao necessaria

Efetuar reparos / substituicdo em cabos de energia danificados

Efetuar reparos / substituicdo de equipamentos e componentes do sistema e
subsistema de fornecimento de energia (dentro da SERRARIA SOUZA PINTO)

Avaliar circuito com tenséo irregular e atuar na correcao necessaria
QUADROS ELETRICOS (DISTRIBUICAO, BAIXA TENSAO DE LUZ, ETC.)

Efetuar reparos em quadros elétricos, incluindo todos os componentes, equipamentos

e subsistemas

Efetuar substituicdo de componentes e equipamentos do sistema e subsistemas
TOMADAS E INTERRUPTORES

Corrigir falha em circuito de tomadas comuns

Atuar na ativacdo / desativacao de ponto de tomada

Corrigir falta de energia na tomada

Proceder instalac&o de filtro de linha onde necesséario

Efetuar troca / reparo de réguas de energia

Efetuar troca / reparo de interruptores
ILUMINACAO INTERNA E EXTERNA - LAMPADAS E LUMINARIAS

Efetuar troca de reatores de luminarias

Efetuar reparo / substituicdo de luminarias

Efetuar retirada de luminarias

Efetuar troca de lampada — local essencial
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Efetuar troca de lampada - local secundério (ex: locais isolados, ndo habitados,

jardinagem, etc.)

CABEAMENTO ESTRUTURADO E TELEFONIA

Efetuar reparos nos racks e servidores de Telecom, incluindo todos os componentes,

equipamentos e subsistemas

Efetuar substituicdo de componentes e equipamentos do sistema de Telecom e

subsistemas

Efetuar substituicdo de pontos de rede/telefonia danificados

Providenciar extensdo de ponto de rede e/ou de telefonia para méveis

Fazer instalagdo de ponto de rede e/ou de telefonia

SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARGA ATMOSFERICA (SPDA)

Providenciar reparos no SPDA, incluindo todos os componentes, equipamentos e

subsistemas

Efetuar substituicdo de componentes e equipamentos do sistema de SPDA e

subsistemas

Providenciar reparos no sistema de aterramento, incluindo todos os componentes,

equipamentos e subsistemas

Efetuar substituicdo de componentes e equipamentos do aterramento e subsistemas

CIRCUITO FECHADO DE TV (CFTV)

Providenciar reparos no CFTV, incluindo todos os componentes, equipamentos e

subsistemas

Efetuar substituicdo de componentes e equipamentos do sistema de CFTV e

subsistemas

SISTEMA ANTI-INTRUSAO

Providenciar reparos no SISTEMA ANTI-INTRUSAO, incluindo todos os componentes,

equipamentos e subsistemas.

Efetuar substituicdo de componentes e equipamentos do sistema de SISTEMA ANTI-
INTRUSAO e subsistemas.
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8.2. Sistema hidréaulico

FORNECIMENTO DE AGUA
Avaliar causas de falta de agua local e providenciar solucéo
CONTROLE DA QUALIDADE DA AGUA

Efetuar servi¢co de controle da qualidade da agua

Providenciar emisséo de relatorios para verificagdo da qualidade da agua
INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

Executar desentupimento de pias

Executar desentupimento de ralo e de vaso sanitario

Localizar mau cheiro e providenciar solu¢éo

Efetuar troca de sifdes e flexiveis

Efetuar reparos de hidraulica - servigos em torneiras, chuveiros, duchas higiénicas, etc.

Efetuar troca de descarga
ESGOTO

Providenciar reparos no sistema de esgoto, incluindo todos os componentes,

equipamentos e subsistemas

Efetuar substituicdo de componentes e equipamentos do sistema e subsistemas
SISTEMA DE DRENAGEM E AGUAS PLUVIAIS

Providenciar reparos em todo o sistema de drenagem e aguas pluviais, incluindo todos

0S seus componentes e subsistemas

Efetuar substituicdo / reparos em materiais e equipamentos dos sistemas de drenagem

e aguas pluviais

Providenciar reparos em caixas de passagens, canaletas, valas, bocas de lobo, pocos

de visitas, bermas, sarjetas, etc.

Efetuar desentupimento em caixas de passagens, canaletas, valas, bocas de lobo,
pocos de visitas, bermas, sarjetas, etc.

CAIXAS DE PASSAGEM, GORDURA, SISTEMA SEPARADOR DE SOLIDOS, AGUA
E OLEOS GRAXOS E CAIXA TRANQUILIZACAO / SEPARACAO

Efetuar reparo / substituicdo da caixa de tranquilizagcéo / separacao

Efetuar limpeza da caixa de tranquilizagcéo / separacao

Efetuar reparo / substituicdo do sistema separador de sélidos
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Efetuar limpeza do sistema separador de sdlidos

Efetuar limpeza da caixa de passagem

Efetuar reparo / substituicdo de caixa de passagem

Efetuar limpeza da caixa de gordura

Efetuar reparo / substituicdo de caixa de gordura
VALVULAS E REGISTROS

Localizar vélvula disparada e corrigir problema

Efetuar reparos / substituicdo de valvulas e registros do sistema
BOMBAS SUBMERSAS E CENTRIFUGAS

Efetuar reparos em bombas, incluindo todos os componentes

Providenciar substituicdo de componentes da bomba
RESERVATORIOS E CAIXAS DE AGUA

Efetuar reparo em reservatoérios e caixas de agua

Providenciar substituicdo de componentes e materiais dos reservatérios e caixas de

agua

8.3. Sistema predial civil

ESPACO FiSICO
Efetuar reparos civis nas edificacfes da SERRARIA SOUZA PINTO
COBERTURAS, LAJES

Efetuar reparos em coberturas e lajes

Proceder ao tratamento de infiltragcdes e vazamentos em coberturas e lajes
FORROS, TETOS

Efetuar troca de placas de forro

Corrigir desprendimento de forro

Proceder a eliminagdes de trincas superficiais
FACHADA

Efetuar reparos na fachada

Proceder a correcdo de patologias em fachada
PAREDES E REVESTIMENTOS

Efetuar substituicdo de azulejos e ladrilhos soltos
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Proceder a eliminacdes de trincas superficiais em revestimentos

Proceder a eliminagdes de trincas superficiais em paredes

ALVENARIA

Efetuar reparos em alvenaria

Proceder ao tratamento de infiltracdo de agua

DRY WALL

Efetuar reparos / substituicdo de drywall

VIDROS, ESPELHOS

Efetuar troca de vidros internos danificados

Efetuar reparos / substituicéo de vidros externos danificados

Efetuar reparos / substituicao de espelhos danificados

PORTAS, PORTOES, ESQUADRIAS e JANELAS

Efetuar manutencéo de porta e portdo comum e automatico

Efetuar reparos / substituicdo de motores elétricos, molas de portas e portdes comuns

e automaéticos

Efetuar reparos / substituicdo de fechaduras, dobradicas e demais componentes de

sustentacao e operacdo de portas e portdes comuns e automaticos

PISOS e RODAPES

Efetuar reparos / substituicdo de rodapés danificados

Efetuar reparos / substituicdo de pisos quando necessério em razdo de motivos

corretivos

RAMPAS, ESCADAS

Efetuar reparos em rampas e escadas

Efetuar reparos em corrimaos

RUAS, CALCADAS E PAVIMENTOS

Efetuar reparos nas vias automotivas

Efetuar reparos nas vias de pedestre

Efetuar reparos nas guias

IMPERMEABILIZACAO e JUNTAS DE DILATACAO

Executar servicos de impermeabilizagdo de areas molhadas

Executar manutencéo das juntas de dilatacdo horizontais e verticais

Executar manutencdo de impermeabiliza¢fes

PINTURAS
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Efetuar reparos de pintura de paredes e de pisos

Efetuar pintura de portas e portdes
Efetuar pintura de todas as areas da SERRARIA SOUZA PINTO, sempre que

necessario
OBJETOS DECORATIVOS EXTERNOS E INTERNOS

Executar pequenos reparos civis em objetos decorativos externos

Executar pequenos reparos civis em objetos decorativos internos
FUNDACOES E SUPERESTRUTURAS

Efetuar reparo em fundagdes e superestruturas

8.4. Sistema de ar condicionado (onde aplicavel)

Efetuar reparos em todo o sistema de ar-condicionado e todos 0s seus equipamentos e

componentes

Efetuar troca de todos os equipamentos e componentes do sistema de ar condicionado,

caso necessario

Efetuar reparos em todo o sistema de ventilagdo e exaustdo e todos 0s seus

equipamentos e componentes

Efetuar troca de todos os equipamentos e componentes do sistema de ventilacdo e

exaustao, caso necessario

Efetuar reparos em toda a tubulagdo do sistema de ar condicionado e todos os seus

componentes

Localizar falha em ar-condicionado local (split) area administrativa e atuar na sua

correcao

Localizar falha em ar-condicionado local (split) area técnica e atuar na sua correcao

Atuar no controle de temperatura das areas administrativas

Atuar no controle de temperatura das areas técnicas

8.5. Elevador

Efetuar reparos no elevador e todos os seus equipamentos e componentes
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‘ Providenciar troca de equipamentos e componentes do elevador, caso necessario

8.6. Sistema de Prevencdo e Combate a Incéndio e Panico

Efetuar reparos do sistema de prevencdo e combate a incéndio e todos 0s seus

equipamentos, componentes e sistemas

Providenciar troca de todos os equipamentos, componentes e sistemas do sistema de

prevencdo e combate a incéndio, caso necessario

Efetuar reparos do sistema de alarme de incéndio e todos 0s seus equipamentos,

componentes e sistemas

Providenciar troca de todos os equipamentos, componentes e sistemas do sistema de

alarme de incéndio, caso necessario

8.7. Limpeza de Reservatorios, Caixas de Gordura, de Passagem e de

Esgoto

Efetuar reparos gerais

Proceder ao tratamento de infiltracbes e vazamentos

9. RELACAO DE EQUIPAMENTOS PRINCIPAIS DA SERRARIA SOUZA
PINTO

Entrada de energia modelo padrdao CEMIG tipo F7 (baixa tensao
220/127V) com disjuntor trifasico de 600A com alimentador 3F+N+T de

2x(4x185mm2+95mm?). Localizada na fachada externa posterior da

bilheteria.
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Base de concreto para instalacdo de GRUPO MOTO-GERADOR
DIESEL de até 228KVA (600A) — 220/127V carenado tipo hospitalar | 1

para uso provisorio em eventos. Localizada ao lado da bilheteria.

QGBT — Quadro Geral de Baixa Tenséao 1
QDC — Quadro de Distribuicé&o de Circuitos 20
QCP — Quadro de Comando de Portdes 1
QCV — Quadro de Comando de Ventiladores 1
QGMG - Quadro de Conexdo Elétrica de Grupo Motor-Gerador de 1
eventos

QT — Quadro de Transferéncia Manual 1
QT-HSI — Quadro das Bombas de Pressurizacdo de Combate a 1
Incéndio

QT-INC — Quadro da Motobomba de Combate a Incéndio 1
QCI — Quadro de Comando de lluminac¢éao 2

Barramento blindado de cobre (3F+N+T), 450A, IP-54 no Grande Saldo | 165m
Cofres tipo plug-in 25A, 220V
Cofres tipo plug-in 50A, 220V
Cofres tipo plug-in 70A, 220V
Cofres tipo plug-in 80A, 220V
Cofres tipo plug-in 120A, 220V
Cofres tipo plug-in 150A, 220V
Cofres tipo plug-in 175A, 220V
Cofres tipo plug-in 225A, 220V

Cantonal vertical 450A

Cantonal horizontal 450A

N RN N o] R NN R R e

Flange para acoplamento entre barramento blindado e quadro elétrico
Com captacado por malha de cabo de cobre sobre o telhado, descida
natural (através da estrutura) e eletrodo de aterramento na edificacdo | sistema

principal e edificio administrativo




Com captacao por malha de cabo de cobre sobre o telhado, descida |
sistema
através de cabo e eletrodo de aterramento na bilheteria

Com captor tipo Franklin em mastro de conforme projeto para protegcao

do estacionamento descoberto.

Caixa Separadora de Oleo - CSO sistema
Reservatorio de Oleo Doméstico sistema
Caixa de separacdo de agua e 6leo - SAO sistema
Reservatorio superior tipo torre tubular metalica, 40.000I sistema
Reservatorio inferior, conjunto de reservatoérios pré-fabricados sistema
Sistema de recalque de agua. sistema

UE-01 1

UE-02 1

UE-03 1

UE-04 1

UE-05 1

UE-06 1

UE-07 1

UE-08 1
SPUTSDABILHETERA |

UE-09 1

UE-O9R 1
SPLTSDACABINEDECONTROLE |

UE-10 1

UE-10R 1

Exaustores Circulares — Grande Salao 12

Sistema de Ventilagdo dos camarins — Mezanino | sistema
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Sistema de Exaustao da lanchonete sistema
Sistema de Exaust&o do sanitario feminino sistema
Sistema de Exaustdo do sanitario masculino sistema
Ventokits dos banheiros 3

Elevador Panoramico 1

Bomba Principal 10CV 1

Quadro de Comando Bomba Principal 1

Conforme
_ _ _ projeto

Abrigos de mangueira e hidrantes
aprovado

CBMMG

Conforme
. N . projeto

Extintor de incéndios (AP) 10 litros
aprovado
CBMMG

Conforme

. . . projeto
Extintor de incéndios (PQS) 06 kg q
aprovado
CBMMG

Conforme

) ) ) projeto
Extintor de incéndios (CO2) 06 kg q
aprovado
CBMMG

Conforme

. o . projeto
Bloco autonomo de iluminacéo de emergéncia
aprovado

CBMMG




Central de alarme de incéndios

1
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Bateria 24V (bateria interna na central de alarmes)

1

Acionadores manuais

Conforme
projeto
aprovado
CBMMG

Sirene eletrénica

Conforme
projeto
aprovado
CBMMG

Rack de Telecom/CFTV 2
Distribuidor Geral de telefonia (DG) 1
Cameras de CFTV 14
Monitor LCD de 22” 2
Digital Video Recorder (DVR) 1
Rack de Sonorizacéo 1
Sonofletores 24
Mesa de som 1
Sintonizador AM/FM 1
Receptor de microfone 1
CD player 1
Equalizador de 2 canais 1
Amplificador 3
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