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Belo Horizonte, 15 de marco de 2024.
RESPOSTA AO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
Processo n® 2180.01.0001374/2023-48 - Concorréncia 01/2023 - Processo de Compra n°® 03/2024.

Trata-se de solicitagdo de esclarecimento relativo ao Edital da Concorréncia n® 01/2023, acima
mencionado, formulado por empresa interessada em participar do referido certame.

1. DA LEGITIMIDADE
1.1. A Lein® 14.133 de 1° de abril de 2021, estabelece em seu art. 164, o seguinte:

Art. 164. Qualquer pessoa ¢ parte legitima para impugnar edital de licitagao por
irregularidade na aplicacdo desta Lei ou para solicitar esclarecimento sobre os seus
termos, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data de abertura
do certame.

1.2. Preliminarmente ha que se esclarecer que o referido pedido de esclarecimento ndo tem efeito de
recurso, portanto, ndo ha que se falar em efeito suspensivo, tampouco sua remessa a autoridade superior,
tendo a Comissdao de Contratagdo nesta fase processual, todos os poderes para averiguagdo de quaisquer
contestagdes que se fagam ao texto editalicio, decidindo sobre cada caso, conforme a legislacao pertinente.

2. DA ADMISSIBILIDADE E DA TEMPESTIVIDADE DO PEDIDO DE
ESCLARECIMENTO
2.1. A data de abertura da sessdo publica do certame estd agendada para ocorrer no dia

25/03/2024 as 14h, sendo a data de entrega dos envelopes de credenciamento e de propostas no dia
20/03/2024, conforme Edital de Licitacdo publicado no Diario Oficial do Estado, Jornal de Grande
Circulagdo (Hoje em Dia) e PNCP, no dia 20/12/2023 com retificacdes publicadas no dia 05/03/2024, nos
mesmos canais de comunicagao.

2.2. A solicitante encaminhou e-mail datado de 14/03/2023, conforme consta nos autos.

2.3. Desta forma, o pedido de esclarecimento da solicitante ¢ admissivel e tempestivo, conforme
legislagao em vigor.

3. DOS ESCLARECIMENTOS

3.1. (extraido do e-mail encaminhado pela empresa) seguem as perguntas:

3.1.1. PERGUNTA 1: Favor informar o custo fixo do empreendimento, qual seja, agua, luz e
IPTU, etc;

3.1.2. PERGUNTA 2: As empresas ME, EPP e Cooperativas terdo o prazo de 05(cinco) dias

prorrogaveis por igual periodo para regularidade fiscal e trabalhista, caso haja alguma restricdo apds o



envio de documentos de habiitacdo, amparadas pela Lei 123/06, bem como para o critério de desempate ou
preferéncia de contratagao?

3.1.3. PERGUNTA 3: Item 2.3, refere-se a area construida de 4.000m2, mas no item 5 a
metragem ¢ diferente, ou seja, 7.650m de area de terreno e area construida de 8.489m?2.
3.1.4. PERGUNDA 4: : Anexo II do Contrato Caderno de Encargos, 3.13: Entendemos que para

viabiizar a Concessao, deveriam suspender a Licitacdo e regularizar as licengas, alvaras, autroizagdes, etc,
uma vez que isso poderd atrasar muito o inicio das operagdes, causando sérios prejuizos a empresa
vencedora do certame.

4. DA APRECIACAO DOS ESCLARECIMENTOS

4.1. Conforme consta na Lei n° 14.133/2021, a resposta ao pedido de esclarecimento sera
divulgada no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do
certame, sendo vejamos:

Art. 164 [...] Paragrafo unico. A resposta a impugnagdao ou ao pedido de
esclarecimento serd divulgada em sitio eletronico oficial no prazo de até 3 (trés) dias
uteis, limitado ao Ultimo dia til anterior a data da abertura do certame.

4.2. Seguem respostas com os seguintes esclarecimentos:
4.3. RESPOSTA 1:

Verifica-se no Anexo II- Plano de Negocio Referencial, item 1.2, do edital, que trata das Premissas
Fiscais e Tributarias:

IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano) Atualmente, o imével SERRARIA
SOUZA PINTO ¢ isento do pagamento de IPTU, face o principio da imunidade
tributaria reciproca, que impede que entes federativos criem impostos uns sobre os
outros. Entretanto, na hipotese do imoével ser concedido, had jurisprudéncias
divergentes acerca da existéncia ou ndo de isenc¢ao do referido tributo, uma vez que
o bem publico passaria a ser explorado por um ente privado.

Diante dessa conjuntura, a desobrigacdo do IPTU ainda foi prevista no modelo
econdmico-financeiro do Projeto, mas com base em dispositivo legal distinto, isto &,
calcado na condicdo de tombamento do imovel, conforme art. 9° da Lei Municipal
n° 5.839, de 28 de dezembro de 1990: Lei Municipal n° 5.839, de 28 de dezembro
de 1990

()

Art. 9° - Fica isento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana -
IPTU - o im6vel tombado pelo Municipio por meio de deliberagdo de seus 6rgaos
de prote¢do do patrimonio historico, cultural e artistico, sempre que mantidos em
bom estado de conservacao.

Pardgrafo Unico - A isen¢cdo do imposto poderda ser estendida a bens imoéveis
tombados por o6rgaos de prote¢do do patrimonio historico, cultural e artistico do
Estado de Minas Gerais ou da Unido, desde que o tombamento seja ratificado pelos
orgdos de que trata o caput deste artigo.

()

Todavia, a condicdo para a isencdo, isto €, a boa preservagdo do imovel, € incerta
nos primeiros anos do negdcio, ja que a propria modelagem imputou a futura
concessionaria a obrigagdo de realizar obras de recuperacdo importantes nos dois
primeiros anos de concessdo, atreladas a conservagdo do imovel. Nesse sentido,
adotou-se no modelo econdmico-financeiro do Projeto a premissa conservadora de
que o risco da nao isencdo de IPTU se concretizaria nos dois primeiros anos e, a
partir do ano 3 da concessdo, o imovel ja estaria em perfeitas condigdes.

Em resumo, foi considerado no fluxo de caixa do empreendimento o pagamento do
IPTU, no valor estimado em R$ 124.783,00 (cento e vinte e quatro mil, setecentos e



oitenta e trés reais) ao ano, conforme localizagcdo geografica e extensdo do imoével,
nos dois primeiros anos de contrato, tempo necessario para a CONCESSIONARIA
realizar as obras de INTERVENCOES OBRIGATORIAS no imével e solicitar a
isenc¢do do tributo junto ao Poder Publico local.

Os demais custos e despesas estdo previstas no mesmo Anexo II, item 5.1. Custos e Despesas:

Especificamente na parte de “taxas, seguros e garantias” foram considerados o custo
de seguros, a fiscalizacdo de projetos e obras, e a implementagdo e manutencgao de
um sistema de ouvidoria. Além disso, foram adicionados gastos extras por conta do
licenciamento urbanistico supramencionado, como a calibragdo de equipamentos de
medicao de ruido, a contratagao de servigos de limpeza e de servicos de consultoria
especializada, em consonancia as exigéncias descritas no Parecer de Licenciamento
Urbanistico — PLU n° 1401/23.

Como resultado desse modelo, foram estimados custos e despesas operacionais na
ordem de R$ 34.115.077,77 (trinta e quatro milhdes, cento e quinze mil e setenta e
sete reais), ao longo do prazo de 20 (vinte) anos do contrato de concessdo, conforme
exposto no Grafico 2:

[...]

O custo operacional foi desenvolvido a partir de estimativas quantitativas de
pessoal, equipamentos, insumos e despesas indiretas necessarias para manter a
operacdo da SERRARIA SOUZA PINTO. Além disso, os salarios do quadro de
pessoal foram baseados nos salarios médios de Minas Gerais (Relagdo Anual de
Informagao Sociais — RAIS), conforme Classificagao Brasileira de Ocupacgdes.
Finalmente, utilizou-se um encargo médio trabalhista de 82,3% (oitenta e dois
virgula trés por cento). Todos os valores foram corrigidos para a base do modelo.

4.4. RESPOSTA 2:

A Lei Federal n® 14.133 de 2021 assim dispde sobre a aplicagdo da Lei Complementar n® 123, de 14 de
dezembro de 2006:

Art. 4° Aplicam-se as licitagdes e contratos disciplinados por esta Lei as disposi¢des
constantes dos arts. 42 a 49 da Lei Complementar n® 123, de 14 de dezembro de
2006.

[...]

§ 2° A obtencao de beneficios a que se refere o caput deste artigo fica limitada as
microempresas € as empresas de pequeno porte que, no ano-calendario de
realizacdo da licitagdo, ainda nao tenham celebrado contratos com a Administragao
Publica cujos valores somados extrapolem a receita bruta maxima admitida para fins
de enquadramento como empresa de pequeno porte, devendo o 6rgdo ou entidade
exigir do licitante declaragdo de observancia desse limite na licitagao.

Registramos que a Lei Complementar n° 123 de 2006 pode ser aplicada para fins de comprovagdo de
regularidade fiscal e trabalhista, se for o caso.

Esclarecemos, ainda, que as regras de desempate previstas na Lei Complementar n® 123 de 2006 sdo
incompativeis com o modo de disputa fechado e aberto previsto no Edital de Concorréncia n® 01/2023,
razao pela qual ndo sao aplicaveis.

Os critérios de desempates aplicaveis estdo previstos nos itens 13.13 e 13.13.1 do Edital, a saber:



13.13. Na hipotese de empate no valor das PROPOSTAS apresentada na fase
fechada, e ndo havendo lances verbais na fase aberta, a COMISSAO utilizara os
critérios de desempate estabelecidos no art. 60, II a IV da Lei Federal n°
14.133/2021.

13.13.1. Nao havendo desempate, verificard o atendimento as preferéncias
estabelecidas nos incisos do § 1° do art. 60 da mencionada Lei Federal.

4.5. RESPOSTA 3:
Conforme se verifica no Anexo I - Minuta de Contrato - Memorial descritivo da area, pagina 7, item 5:

'5. AREA 5.1.Serraria Souza Pinto esta localizada em terreno de 7.650 m? e possui
8.489m? de 4rea construida, dividida entre Saldo/Mezanino (3.826m?), Area Externa
(4.320m?), e Anexo (1° pavimento 142m? e 2° pavimento 201m?). As medidas sdo
referenciais e devem ser conferidas in loco.'

4.6. RESPOSTA 4:

O pedido ndo sera acatado. Esclarecemos que, conforme disposto na cldusula 16.1.10 da minuta de Contrato
e no Anexo II do Contrato: Caderno de Encargos, ¢ de responsabilidade da Concessionaria a obtencao de
autorizacdes, alvards, licencas e aprovagdes, de qualquer tipo, necessarios a execucdo do objeto do
CONTRATO.

Isto posto, e considerando ter saneadas as duvidas, o conteido deste expediente serd publicado no
enderego eletronico https://fcs.mg.gov.br/concorrencia-no-01-2023-serraria-souza-pinto/, bem como sera
dada continuidade dos tramites relativos ao procedimento licitatorio.

Comissao de Contratacao
Portaria 06/2023

Documento assinado eletronicamente por Marliete Camargo Souza Davi, Servidor(a) Publico(a), em
19/03/2024, as 16:46, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto

n°47.222. de 26 de julho de 2017.

assinat ul a Llj
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Claudia Zagnoli Torquetti Lima, Servidor(a) Publico(a),
em 19/03/2024, as 16:48, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do
Decreto n® 47.222, de 26 de julho de 2017 .

assinatura Llj
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Jefferson Moncao de Souza, Servidor(a) Piblico(a), em
19/03/2024, as 16:49, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto

n°®47.222, de 26 de julho de 2017.

assinat u! a Llj
eletrénica

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

_' http://sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?

L acao= documento_conferir&id_or ao_acesso_externo=0, informando o coédigo verificador 84141100 e o
B codigo CRC 8540ECFS.

Referéncia: Processo n° 2180.01.0001374/2023-48 SEI n° 84141100
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